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KAUFVERTRAG
Verhandelt in Saarlouis am 06. Oktober 1998. Vor dem unterzeichneten Notar;
Manfred Mohr
mit dem Amtssitz in Saarlouis, erschienen:
1. als Verkaufer:

Herr Siegfried Hiller, geb. am 19.06.1951, Regierungsamtmann
- ausgewiesen durch Dienstausweis -,

handelnd fur die Bundesrepublik Deutschland (Bundesfinanzverwaltung) , vertreten durch des
Bundesvermodgensamt Landau, Gabelsberger Stralle 1, 76829 Landau, aufgrund in Urschrift
vorliegender Vollmacht vom 05.10.1998, ausgestellt durch den Vertreter des Vorsteher des
Bundesvermogensamtes Landau.

1. als Verkaufer:
Bundesrepublik Deutschland
( Bundesfinanzverwaltung )
vertreten durch:

Bundesvermogensamt Landau
Gabelsberger Str. 1,
76829 Landau / in der Pfalz

- im nachfolgenden Bund genannt —

2. Als Kaufer

Kdufer2a)

a) Firma Tasc- Bau Handels.- und Generallibernehmer fir Wohn.- und Industriebauten AG, mit dem
Sitz in Spickendorf eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Halle- Saalkreis unter HRB 9896,
vertreten durch ihren einzelvertretungsberechtigten Geschéftsfiihrer Herrn Josef Tabellion,
Kaufmann, geb. am 18.06.1950, geschéaftsansassig in 66787 Wadgassen, Provinzialstrasse 168,

von Person bekannt.

- im nachfolgenden Kaufer 2 a genannt -

Kidufer2b),
Herr Rick Goritz, geb. am 21.03.1976, wohnhaft in 66482 Zweibriicken, Hofenfelsstrasse. 222,

ausgewiesen durch Personalausweis

- im nachfolgenden Kédufer 2 b genannt -

- nachstehend "Kaufer" genannt -.
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Vertretungsbescheinigung:
Der amtierende Notar bescheinigt hiermit aufgrund seiner Einsicht vom heutigen Tage in das beim
Amtsgericht Halle — Saalkreis gefiihrte Handelsregister — HR B 9896 -, dass

a) die Firma TASC — BAU Handels- und Generaltibernehmer fiir Wohn- und Industriebauten AG dort
eingetragen ist und

b) Herr Josef Tabellion, vorgenannt, deren einzelvertretungsberechtigter und von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfiihrer ist.

Die Erschienenen, handeln wie angegeben, erklarten :

Wir schlieen folgenden

Kaufvertrag:

Kaufgegenstand / Grundbesitzangaben § 1:

§1 Grundbesitzangaben
Die Bundesrepublik Deutschland (Bundesfinanzverwaltung) ist Eigentiimerin des im
Grundbuch des Amtsgerichts Zweibriicken Blatt 5958 eingetragenen Grundstiicks der
Gemarkung Zweibriicken.
Lfd. Nr. 120 Flurstlck Nr. 2885/16
Geb&ude und Freiflache,
Delawarestrafe

Landstuhler Straf3e 97, 107

Louisianastralle 1, 3, 5, 7, 9, 11, 15, 17, 19, 21,23, 25,

PennsylvaniastraBe 1,2, 3,4, 5, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 29, 31,
TexasstralRe

VirginiastraBe 1, 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 15, 17,

-zu 103 699 gm. -

Il Der Grundbesitz ist in Abteilung Il des Grundbuchs belastet mit einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit (Gasfernleitungsrecht); Gberlassen fiir die Saar Ferngas AG
Saarbriicken gemaR Bewilligung vom 05.04.1963. Diese Belastung wird von den Kaufern zur

Urkunde Nummer 1400/98 -3-



Bundesarchiv Koblenz - Hauptdienststelle
www.bundesarchiv.de

weiteren Duldung libernommen. Der Grundbesitz ist in Abteilung Il des Grundbuchs
lastenfrei. Sonstige im Grundbuch nicht eingetragene Belastungen und Beschrdankungen o0.4.
(z.B. altrechtliche Schranken) sind nicht bekannt, soweit es sich aus dieser Urkunde nicht
gesondert ergibt. Der Bund Gibernimmt insoweit keine Haftung. Sollten solche Belastungen
dennoch bestehen, werden sie von den Kaufern ibernommen.

[l Der Grundbesitz ist bebaut mit 26 Wohngebduden mit insgesamt 337 Wohneinheiten sowie
einem Heizwerk.

§2 Vertragsverhaltnisse

| . Der in Anlage rot gekennzeichnete Liegenschaftsteil mit den aufstehenden Geb&uden

LouisianastralRe 5/7, 9/11, 13/15, 17, 19/21, 23, 25,
Pennsylvaniastralle 8, 11-/13, 15, 17,

mit insgesamt 71 Wohneinheiten ist den Niederlandischen Streitkraften von der Bundesrepublik
Deutschland volkerrechtlich entgeltlich (iberlassen.

Il. Das volkerrechtliche Uberlassungsverhéltnis zwischen der Bundesrepublik Deutschland und dem
Konigreich der Niederlande hinsichtlich der (iberlassenen Liegenschaftsteile, bleibt durch diesen
Vertrag unberihrt.

[Il. Die Vertragsparteien gehen davon aus, dass die Niederldandischen Streitkrafte die Wohnsiedlung
voraussichtlich verlassen und die Gberlassenen Liegenschaftsteile an den Bund zuriickgegeben
werden. Der genaue Riickgabezeitpunkt ist weder dem Bund noch den Kaufern bekannt.

Das volkerrechtliche Uberlassungsverhiltnis wird noch vom Bund abgewickelt.

Flr den Fall, dass die Niederldandischen Streitkrafte die Wohnsiedlung nicht innerhalb der nachsten
zwei Jahre an den Bund zuriickgeben, wird auf die Regelung in § 5 Abs. Ill verwiesen.

IV. Zu dem Vertragsgrundbesitz gehort auch ein Heizwerk im Gebaude Nr. 4233, in dem zwei
Arbeiter des Bundes als Heizer beschaftigt sind.

Der Bund hat die Kaufer auf die gesetzlichen Regelungen des § 613 a BGB hingewiesen.
V. Weiterhin bestehen folgende Vertragsverhaltnisse:

1. Gestattungsvertrag zum Betrieb einer Breitbandverkabelungsanlage mit der TKS Telepost Kabel-
Service Kaiserslautern GmbH vom 22.02.1995/ 28.03.1995.

Der Kaufer zu 2b) tritt anstelle des Bundes in diesen ihm bekannten Vertrag ein.

2. Vertrag Uber die Lieferung von Steinkohle mit der Firma Rheinbraun Handel Siid GmbH.
Der Kaufer zu 2b) tritt anstelle des Bundes in diesen ihm bekannten Vertrag ein.
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3. Vereinbarung zur Mitbenutzung von StraRen und Leitungen mit dem Studentenwerk
Kaiserslautern aus dem Kaufvertrag mit dem Bund vom 15.08.1996.

Die Kaufer treten anstelle des Bundes in die schuldrechtlichen Verpflichtungen gegeniiber dem
Studentenwerk ein.

§3 Kaufobjekt.

| . Der Bund verkauft an die Kaufer zu 2a) und 2b) in dem Verhaltnis, wie es sich aus § 4 Abs. | ergibt,
den vorbezeichneten Grundbesitz mit allen Rechten und Pflichten sowie Bestandteilen mit
Ausnahme der im Kaufobjekt befindlichen, im Lageplan (Anlage 2) rot gekennzeichneten 20-KV
Ringleitung.

Il. Ausgenommen hiervon ist ebenfalls eine ca. 30 gm groRe, im Lageplan (Anlage 3) griin
gekennzeichnete Teilfliche, die im Rahmen eines Grenzregelungsverfahrens an den
Grundstticksnachbarn tbertragen wird.

§ 4 Aufteilung des Kaufgegenstands/ Vermessung
Die Kaufer erwerben wie folgt:

I. Im Innenverhaltnis der Kaufer zueinander ist folgende Aufteilung des Kaufgegenstandes
vorgesehen:

a) der Kaufer zu 2a) erwirbt die im Lageplan (Anlage 3) blau gekennzeichneten Flachen sowie
samtliche ErschlieBungseinrichtungen mit Ausnahme der Heizleitungen,

b) der Kaufer zu 2b) erwirbt die im Lageplan (Anlage 3) rot gekennzeichneten Flachen sowie die
Heizleitungen, jedoch ohne die sonstigen ErschlieBungseinrichtungen.

[I. Der Kaufer zu 2a) wird innerhalb von vier Wochen nach Beurkundung dieses Vertrages die
Vermessung der Teilflachen in Abstimmung mit dem Kaufer zu 2b ) beantragen. Weiterhin wird der
Kaufer zu 2a) innerhalb von vier Wochen nach Beurkundung dieses Vertrages die Parzellierung der
von Kaufer 2b) erworbenen Teilflichen, wie im beigefligten Lageplan (Anlage 4) dargestellt,
veranlassen. Die gesamten Vermessungskosten tragt der Kaufer. zu 2a).

Soweit der Besitz noch nicht an die Kaufer ibertragen ist, raumt der Bund dem Kaufer zu 2a) die zur
Durchfiihrung der Vermessung erforderlichen Betretungsrechte ein.

§ 5 Vertragvollzug

. Im Hinblick auf das noch bestehende vélkerrechtliche Uberlassungsverhéltnis mit den
Niederlandischen Streitkraften, wird dieser Kaufvertrag hinsichtlich der im Lageplan (Anlage 1) rot
gekennzeichneten Flachen erst dann vollzogen, wenn die Niederlandischen Streitkrafte diese
Flachen an den Bund zuriickgegeben haben.

Dies betrifft insbesondere den Ubergang von Besitz, Nutzungen und Lasten, die Filligkeit des
Kaufpreises, der auf diese Flachen entfallt und die Auflassungen fiir diese Flachen.
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Il. Die Vertragsparteien gehen davon aus, dass die Niederldandischen Streitkrafte die lhnen
Uberlassenen Liegenschaftseile innerhalb der ndchsten zwei Jahre an den Bund zurlickgeben.

[Il. Fiir den Fall, dass die Niederlandischen Streitkrafte die Wohnsiedlung oder Teile hiervon nicht
innerhalb der nachsten zwei Jahre zurlickgeben, wird der Bund die Zustimmung der
Niederlandischen Streitkrafte zur Eigentumsibertragung hinsichtlich der noch nicht
zuriickgegebenen Teile an den K&ufer zu 2b) anstreben.

§ 6 Kaufpreis

I. Der Kaufpreis fir den in § 3 Abs. | bezeichneten Vertragsgegenstand betragt DM 5.182.560,--,
(i.W. Deutsche Mark Finfmillioneneinhundertzweiundachtzigtausendfiinfhundertsechzig).

Il. Hiervon entfallt ein Betrag von DM 3.262.560,-- auf den im Lageplan (Anlage 5) blau
gekennzeichneten Teil der Liegenschaft. Dieser Betrag, fiir welchen im Innenverhaltnis der Kaufer zu
2a) haftet, ist wie folgt fallig:

a) Anzahlung von 1/3 aus einem Betrag von DM 3.252.560,-- in H6he von DM 1.087.520,--, fallig am
heutigen Tag der Beurkundung.
Dieser Teil des Kaufpreises ist bereits gezahlt, was der Bund hiermit bestatigt.

b) Zahlung eines Teilbetrages in Héhe von DM 2.175.040,-- in fiinf Raten zu je DM 435.008,--,
zuziglich 2% Zinsen iber dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank jahrlich aus dem
jeweiligen Restbetrag ab dem Zeitpunkt der heutigen Beurkundung dieses Vertrages, wobei der am
Ersten eines Monats geltende Diskontsatz fiir den Zinssatz dieses Monats maRgebend ist.

Flr die Ratenzahlung gilt nachstehender Falligkeits- und Zahlungsplan, frithere Zahlungen sind
jedoch zulassig.

- |. Rate DM 435.008,™, fallig zum Ablauf von 12 Monaten nach Abschluss des Kaufvertrages, somit
zum 06.10.1999, zuziiglich 2 % Zinsen tGber dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank
aus dem Betrag von DM 2.175.040,--,

- 2. Rate DM 435.008,--, fallig zum Ablauf von 24 Monaten nach Abschluss des Kaufvertrages, somit
zum 06.10.2000, zuziiglich 2 % Zinsen tGber dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank
aus dem Betrag von DM 1.740.032,--,

- 3. Rate DM 435.008,--, fallig zum Ablauf von 36 Monaten nach Abschluss des Kaufvertrages, somit
zum 06.10.2001, zuziiglich 2 % Zinsen tGber dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank
aus dem Betrag von DM 1.305.024,--,

- 4. Rate DM 435.008.,--, fallig zum Ablauf von 48 Monaten nach Abschluss des Kaufvertrages, somit

zum 06.10.2002, zuziglich 2 % Zinsen tiber dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank
aus dem Betrag von DM 870.016,--,
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- 5. Rate DM 435.008,--, fallig zum Ablauf von 60 Monaten nach Abschluss des Kaufvertrages, somit
zum 06.10.2003, zuziiglich 2 % Zinsen tGber dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank
aus dem Betrag von DM 435.008,--.

Die Zinsen werden nach dem jeweiligen Falligkeitszeitpunkt der Raten vom Bund berechnet, bei den
Kaufern gesondert aufgefordert und sind innerhalb von vier Wochen nach Anforderung auf das
Konto der Bundeskasse Diisseldorf, Landeszentralbank Dusseldorf, BLZ 300 000 00, Konto- Nr. 30
001 040, unter Angabe des Verwendungszwecks "Zinszahlungen Kreuzberg- Wohnsiedlung,
Zweibriicken, Kapitel 0807, Titel 13101" zu zahlen.

[Il. Ein Betrag in HOhe von DM 1.920.000,-- entfallt auf den im Lageplan (Anlage 5) rot
gekennzeichneten Teil der Liegenschaft.

Der Betrag, flir welchen im Innenverhaltnis der Kaufer zu 2b) haftet, ist innerhalb von drei Wochen
nach schriftlicher Aufforderung durch den Bund zur Zahlung fallig.

Die Aufforderung des Bundes erfolgt unverziiglich nach Riickgabe der Liegenschaftsteile durch die
Niederlandischen Streitkrafte oder nach Zustimmung der Niederlandischen Streitkrafte zur
Eigentumsiibertragung der Ihnen lberlassenen Liegenschaftsteile.

Im Falle einer Riickgabe einzelner Gebadude oder von Liegenschaftsteilen ist ein entsprechender
Teilbetrag aus DM 1.920.000,-- innerhalb von drei Wochen nach schriftlicher Aufforderung durch
den Bund zur Zahlung fillig. Die Hohe des Teilbetrages richtet sich nach dem Verhaltnis der
Wohnflache der von der Teilrlickgabe erfassten Gebdude zur Gesamtwohnflache der im Lageplan
(Anlage 1) rot gekennzeichneten Gebaude.

IV. Der Teilbetrag gemaR Absatz Il.a) ist in einer Summe zu zahlen an die Bundeskasse Koblenz,
Landeszentralbank Koblenz, BLZ 570 000 00, Konto Nr. 570 010 01 unter Angabe des
Verwendungszwecks "Kaufpreiszahlung Kreuzberg-Wohnsiedlung, Zweibriicken, Kapitel 0807 Titel
131 01."

Die Teilbetrage gemal Absatz Il.b) und Absatz lll sind zu zahlen an die Bundeskasse Disseldorf,
Landeszentralbank Diisseldorf, BLZ 300 000 00, Konto Nr. 30 001 040, unter Angabe des
Verwendungszwecks "Ratenzahlung Kreuzberg-Wohnsiedlung, Zweibriicken, Kapitel 0807 Titel 131
01."

V. Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf den Tag der Absendung, sondern auf den
Tag der Gutschrift auf den o.g. Konten der Bundeskassen an. Bei Zahlungsverzug sind Verzugszinsen
in HOhe von 3% lber dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank zu entrichten, wobei
der am Ersten eines

Monats geltende Diskontsatz flir jeden Zinstag dieses Monats maRgebend ist.

Dartber hinaus haben die Kaufer im Verzugsfall dem Bund alle sonstigen nachweisbaren
Verzugsschaden und die Mahnkosten zu ersetzen. Zum sonstigen nachweisbaren Verzugsschaden
gehort insbesondere auch der Unterschiedsbetrag zwischen dem vorgenannten Zinssatz und einem
hoheren Zinssatz fir Kredite des Bundes zur Deckung seiner Ausgaben.
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Die Kaufer unterwerfen sich wegen der in dieser Urkunde Gbernommenen Zahlungsverpflichtungen
dem Forderungsberechtigten gegenliber der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in
ihr gesamtes Vermogen.

Dem Berechtigten ist jederzeit vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde zu erteilen, ohne
Nachweis der Tatsachen, von denen die Falligkeit der Forderung abhangig ist.

Der Notar hat auf § 454 BGB hingewiesen. Diese Vorschrift wird abbedungen, so dass dem Verkaufer
die gesetzlichen Riicktrittsechte verbleiben.

§ 7 Sicherungsgrundschuld / Bankbiirgschaft

I. Zur Sicherung aller durch diesen Vertrag begriindeter - auch bedingten - nicht erfiillten
Zahlungsanspriiche des Bundes bestellt der Bund an dem gesamten

Absatz I. verzeichneten Grundbesitz eine Buchgrundschuld in Héhe von DM 10.000.000,-- (i.W.
Deutsche Mark zehn Millionen) welche ab dem heutigen

Tage mit 18% (achtzehn Prozent) jahrliche zu verzinsen ist.

Der Bund bewilligt mit Zustimmung der Kaufer die Eintragung einer solchen Buchgrundschuld zu
Lasten des in § 1 Absatz I. genannten Grundbesitzes und zugunsten der Bundesrepublik Deutschland
(Bundesfinanzverwaltung), vertreten durch das Bundesvermogensamt Landau -nachstehend
"Glaubiger" genannt-.

Die Grundschuld ist wie folgt einzutragen:

I. Die Grundschuld ist vom heutigen Tage an mit 18 vom Hundert jahrlich zu verzinsen. Die Zinsen
sind jeweils am ersten Tag des folgenden Kalenderjahres nachtraglich zu entrichten.

2. Die Grundschuld ist fallig.

Wegen des Grundschuldbetrages nebst Zinsen unterwirft sich der Bund der sofortigen
Zwangsvollstreckung in den belasteten Grundbesitz in der Weise, dass die Zwangsvollstreckung aus
dieser Urkunde gegen den jeweiligen Grundstilickseigentliimer zuldssig ist. Der Bund bewilligt und
beantragt unwiderruflich die Eintragung dieser Unterwerfungsklausel in das Grundbuch.

Alle mit der Bestellung der Grundschuld entstehenden Kosten tragt der Kaufer zu 2a).

Der Bund beabsichtigt, nach Vorliegen des katasteramtlichen Veranderungsnachweises bezliglich der
im Lageplan (Anlage 3) blau gekennzeichneten herauszumessenden Flachen die Grundschuld auf den
restlichen Teilflaichen des Flurstiicks Nr. 2885/16 zu I6schen und diese Grundschuld nur an den im
Lageplan (Anlage 3) blau gekennzeichneten Flachen bestehen zu lassen.

Die Grundschuld wird von dem Kaufer zu 2a) zur dinglichen Haftung Gbernommen .

Der Bund wird die Grundschuld auf Verlangen des Kadufers zu 2a) an die gemaR nachstehendem
Absatz Il. sich fir die Zahlungsverpflichtungen der Kaufer verbiirgende fihrende Deutsche
Geschaftsbank abtreten, sobald ihm die nachstehend in Absatz Il. beschriebenen Biirgschaften
vollstandig vorliegen.
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IIl. Der Kaufer zu 2a) verpflichtet sich gegenliber dem dies annehmenden Bund, binnen vierzehn
Tagen nach Erhalt des katasteramtlichen Verdnderungsnachweises bzgl. der im Lageplan (Anlage 3)
blau gekennzeichneten Flachen dem Bund zur Sicherung des Restkaufpreises in Hohe von DM
4.095.040,-- sowie zur Sicherung der bedingten Nachzahlungsverpflichtung gemaR § 11 Abs. llI
dieses Vertrages in Hohe von DM 5.817.440,-- folgende jeweils selbstschuldnerische
Bankbiirgschaften einer flihrenden deutschen Geschaftsbank zu Gbergeben:

a) Bankbiirgschaft Giber DM 2.175.040,-- zuziiglich der gemal § 6 Absatz Il.b) und Absatz V.
geschuldeten Zinsen, sowie der Kosten gemal § 767 Abs. 2 BGB zur Sicherung der
Zahlungsverpflichtung gemal § 6 Abs.

[l.b). Bankbirgschaft tiber DM 1.920.000,-- zuziglich Zinsen und Kosten gem. § 767 HGB fiir die
Zahlungsverpflichtung gemaR § 6 Absatz Ill.,

c) Bankbirgschaft Gber DM 5.817.440,~ zuzlglich Zinsen und Kosten gemaR § 767 BGB zur Sicherung
der bedingten Nachzahlungsverpflichtung gemafl § 11 Absatz Ill. Diese Bankbiirgschaft kann auch in
Anspruch genommen werden fiir entstehende Anspriiche des Bundes aus sonstigen
Vertragsverletzungen.

Der Bund stimmt schon jetzt einer jeweiligen Reduzierung der Blirgschaften auf die jeweils noch
offenen Teile der verbiirgten Forderungen zu. Die vorstehend zu Buchstaben b) und c¢) genannten
Bilrgschaften dirfen befristet sein; sie missen jedoch mindestens liber einen Zeitraum von finf
Jahren ab dem Tag der Beurkundung dieses Kaufvertrages gliltig sein.

§ 8 Besitziibergabe

I. Der Besitz an den im Lageplan (Anlage ) blau gekennzeichneten Bereichen sowie an samtlichen
verkauften HaupterschlieBungseinrichtungen des Gesamtkaufgegenstandes (StraBen einschlieRlich
Strallenbeleuchtung mit Leitungsnetz, Regenriickhaltebecken nebst Abwasserleitungen,
Heizleitungen, Wasserleitungen und Niederspannungsleitungen - jeweils bis zu den
Hausanschlissen) geht mit dem heutigen Tage der Beurkundung dieses Vertrages auf die Kaufer
tber.

Il. Der Besitz an dem im Lageplan (Anlage 5) rot gekennzeichneten Bereich geht erst nach Riickgabe
dieses Bereichs durch die Niederldandischen Streitkrafte an den Bund oder nach Zustimmung der
Niederlandischen Streitkrafte zur Eigentumsumschreibung und nach Zahlung des auf den Teilbereich
entfallenden Kaufpreisanteils auf die Kaufer tiber. Sofern die Niederldandischen Streitkrafte
Teilrickgaben vornehmen, geht der Besitz an den Teilflachen erst nach Zahlung des auf die
entsprechenden Teilflichen entfallenen Kaufpreisteile tiber. Die Ubergabe wird in schriftlicher Form
dokumentiert.

ll. Vom Zeitpunkt der Ubergabe an gehen alle Nutzungen sowie die privaten und éffentlichen Lasten
auf die Kaufer Giber. Ab diesem Zeitpunkt tragen die Kaufer die sonstigen 6ffentlichen Abgaben,
Gebiihren und Steuern, die Gefahr des zufélligen Untergangs oder der Verschlechterung des
Kaufgegenstandes, die Verkehrssicherungspflicht und die Straflenreinigungs- und Streupflicht. Den
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Kaufern ist bekannt, dass der Bund als Selbstversicherer keine Versicherung fiir denin § 3
bezeichneten Kaufgegenstand abgeschlossen hat.

§ 9 Nachzahlung wegen planungsbedingter hoherwertiger Nutzungsmaéglichkeiten

I. Das Kaufobjekt ist zur Zeit noch als Sondergebiet ausgewiesen und nicht von der Bauleitplanung
erfasst.

IIl. Der Kaufpreisfindung liegt eine Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 1,2 gemaR § 17 BauNVO zugrunde.

[Il. Die Kaufer verpflichten sich, fiir den Fall eine Nachzahlung zu dem in diesem Kaufvertrag
vereinbarten Kaufpreis zu leisten, dass die Gemeinde in ihrer Eigenschaft als Planungstragerin
innerhalb von zehn Jahren nach Vertragsabschluf§ eine nach Art und Mal} héherwertige
Nutzungsmoglichkeit als in Absatz Il. festgestellt eroffnet und die Kaufer diese hoherwertige Nutzung
vor Ablauf der Zehnjahresfrist abweichend von der in Absatz Il. zugrundeliegenden Nutzung
realisieren, z.B. durch wertsteigernde bauliche Ausnutzung (Verdichtungsbebauung) oder durch
VeraulRerung.

Nachzuzahlen ist die Differenz zwischen dem Kaufpreis gemaR § 6 dieses Vertrages und dem Wert
des Grundstlicks zum Zeitpunkt der Anforderung des Zahlungsbetrages durch den Bund. Die
Wertdifferenz wird vom unabhéangigen Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir den Bereich
der Stadt Zweibriicken und dem Gutachter bei der Oberfinanzdirektion Koblenz einvernehmlich
ermittelt und vom Bund festgesetzt.

Der Zahlungsbetrag ist vier Wochen nach Zahlungsaufforderung durch den Bund fallig.

Im Falle des Zahlungsverzuges gelten die Regelungen in § 6 Abs. V dieses Vertrages.

§ 10 Gewabhrleistung, Haftung

I. Der in § 3 Absatz | bezeichnete Kaufgegenstand wird in dem Zustand verkauft, in dem er sich zum
Zeitpunkt der Beurkundung befindet. Dieser Zustand ist den Kaufern bekannt. Jegliche
Gewadbhrleistung fiir sichtbare und unsichtbare Sach- und Rechtsmangel oder auch verborgene
Mangel sowie die Anwendung der §§ 459 ff. BGB werden hinsichtlich des Kaufgegenstands
ausgeschlossen.

Il. Der Bund haftet nicht fiir eine bestimmte GréRe, Grenzverlauf, Glite, Eignung und Beschaffenheit
des Kaufgegenstandes und dessen Tauglichkeit fir Zwecke der Kaufer oder deren Rechtsnachfolger.

[Il. Das Ingenieurbliro ASAL, Kaiserslautern, hat den Kaufgegenstand im Auftrag des
Umweltministeriums des Landes Rheinland-Pfalz auf eventuelle vorhandene Kontaminationsflachen
untersucht. Hierbei wurde festgestellt, dass Gefdhrdungen nicht erkennbar und Untersuchungen
daher entbehrlich sind.

Die entsprechenden Protokolle der Konversionsaltlasten Arbeitsgruppe (KoAG) sind den Kdufern
bekannt.
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IV. Der Bund tibernimmt insoweit auch keine Gewahr fiir eine bestimmte Eigenschaft des
Grundbesitzes, die Zulassigkeit der von den Kaufern angestrebten Nutzung, die Nutzungs- und
Bebauungsmoglichkeit sowie die Beschaffenheit des Baugrundes. Erforderliche Genehmigungen
haben die Kaufer unmittelbar auf eigene Kosten einzuholen.

V. Der Bund leistet Gewahr dafiir, dass der Grundbesitz in Abteilung Il und Ill des Grundbuchs frei ist
von nicht ibernommenen Belastungen und Beschrankungen sowie von riickstandigen 6ffentlichen
Lasten und Abgaben, soweit in dieser Urkunde nichts anderes bestimmt ist.

VI. Der Bund erklart, dass er keine Baulast bestellt hat und ihm
vom Bestehen solcher Lasten nichts bekannt ist.

§ 11 Parkettsanierung

I. Den Kaufern ist bekannt, dass die Parkettbéden der Wohnungen mit polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) belastet sind.

Der Bund hat die Wohnungen stichpunktartig durch das Umweltlabor ARGUK, Oberursel,
untersuchen lassen. Das Untersuchungsergebnis vom 21.04.1998: liegt den Kaufern vor. Den Kaufern
ist weiterhin bekannt, dass ein Teil der in den Wohnungen vorhandenen Einbauschrdanken ebenfalls
belastet sein kann.

Il. Der Kostenanteil des Bundes an der Parkettsanierung betragt DM 5.817.440,-- und ist bei der
Bemessung des Kaufpreises in Hohe von DM 5.182.560,bereits voll bericksichtigt.

Der Kostenbeteiligung des Bundes liegt ein von den Kdufern beabsichtigter Komplettaustausch
samtlicher Parkettboden in allen verdauRerten Wohnungen zugrunde.

Eine weitere Kostenbeteiligung an der Parkettsanierung sowie eine Haftung des Bundes fiir eventuell
weitere vorhandene Schadstoffe und einer Kostenbeteiligung des Bundes an deren eventueller
Sanierung werden ausdriicklich ausgeschlossen.

Die Kaufer verpflichten sich gegeniiber dem Bund, die Parkettbéden der Wohnungen, die

a) innerhalb des im Lageplan (Anlage 5) blau gekennzeichneten Bereich liegen, innerhalb einer Frist
von 2 Jahren nach dem heutigen Tag der Beurkundung,

b) innerhalb des im Lageplan (Anlage 5) rot gekennzeichneten Bereich liegen, innerhalb einer Frist
von 2 Jahren nach Besitzlibergabe gemaR § 8 Abs. I,

durch vollstandigen Austausch der Parkettbdden zu sanieren. Im Innenverhaltnis der Kaufer
Ubernimmt der Kaufer zu 2a) die vorstehenden Verpflichtungen.

[ll. Die Sanierung ist dem Bund nachzuweisen. Der Nachweis erfolgt durch eine schriftliche
Bestatigung der mit der Durchfiihrung der SanierungsmalRnahmen beauftragten Fachfirma. Der Bund
behalt sich das Recht vor, die Durchfiihrung der Sanierungsmafinahmen durch Inaugenscheinnahme
zu Uberprifen.

Sofern der Nachweis nicht fir die Gesamtliegenschaft oder Teile hiervon erbracht werden kann, ist
ein Betrag von DM 242,--/gm nicht sanierter Parkettfliche an den Bund nachzuzahlen.
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Far die im Lageplan (Anlage 5) rot gekennzeichneten

Liegenschaftsteile besteht die Nachzahlungsverpflichtung auch fir den Fall, dass und soweit der
Bund oder die Niederlandischen Streitkrafte vor Besitzlibergang eine Parkettsanierung
vorgenommen haben.

Die Nachzahlung hat innerhalb von sechs Wochen nach Aufforderung durch den Bund zu erfolgen.

Im Falle des Zahlungsverzuges gelten die Regelungen in § 6 Absatz V. dieses Vertrages.

§ 12 AuRere ErschlieBung
I. SCHMUTZWASSERENTSORGUNG/OBERFLACHENWASSERENTSORGUNG

A) Die Liegenschaft ist an das offentliche Schmutzwassersystem und die 6ffentliche
Oberflachenwasserentsorgung angeschlossen. Die Schmutzwasser werden durch die im beigefligten
Lageplan (Anlage 6) rot gekennzeichneten Sammelleitungen der Wohnsiedlung in die blau
gekennzeichnete Mischwassersammelleitung der Kaserne und weiter in den 6ffentlichen
Hauptsammler geleitet.

Die Oberflachenwasser werden zunachst in den im Lageplan (Anlage 6) gelb gekennzeichneten
Regenrickhaltebecken gesammelt und anschlieRend ebenfalls durch die rot gekennzeichneten
Sammelleitungen, wie die Schmutzwasser abgeleitet.

Die Regenrickhaltebecken sind in ihrer Aufnahmekapazitat begrenzt. Bei starken Niederschlagen
werden die Oberflaichenwadsser, die nicht in den Regenriickhaltebecken gesammelt werden kénnen,
durch einen Uberlauf in die griin gekennzeichneten Sammelleitungen fiir Oberflichenwasser geleitet
und direkt dem Bautzenbach zugefiihrt.

Die Sammelleitungen fiihren Gber folgende Drittgrundstiicke und sind durch Gestattungsvertrage
sowie beschrankte persdnliche Dienstbarkeiten zugunsten des Bundes teilweise - wie folgt-
gesichert:

- Grundbuch von Zweibriicken Blatt 7002, Ifd.Nr. 207, FI.Nr. 3135/1,
Eigentlimer: Stadt Zweibrlicken,
Lage/Wirtschaftsart: Verkehrsflache

Art der Sicherung: keine dingliche Sicherung, kein Gestattungsvertrag,

- Grundbuch von Zweibriicken Blatt-7005, 1fd.Nrn. 142 und 197, F1.Nrn. 2852/16 und 3134/4,
Eigentlimer: Stadt Zweibrlicken,

Lage/Wirtschaftsart: Wald-, Verkehrs-, Landwirtschaftsflache,

ist der Sicherung: Recht zum Betrieb einer Kanalisationsanlage; Die Auslibung ist Gbertragbar an
einen Dritten. Gestattungsvertrage vom 29.11.1963 und 4.5.1985,
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- Grundbuch von Zweibriicken Blatt 6780, Ifd.Nr. 1, F1.Nr. 2652/15,
Eigentiimer: Eheleute Dr. Heidi Lambert-Lang und Dietrich Lang; Zweibriicken,

Lage/Wirtschaftsart: Griinland,
Art der Sicherung: keine dingliche Sicherung, kein Gestattungsvertrag,

- Grundbuch von Zweibriicken Blatt 4291, Ifd.Nr. 1, F1.Nr. 2652/10,
Eigentimer: Herr Dietrich Lang, Zweibrilicken, Lage/Wirtschaftsart: Bauplatz und Griinland,

Art der Sicherung: keine dingliche Sicherung, kein Gestattungsvertrag.
Die bestehenden Gestattungsvertrage sind den Kaufern bekannt.

B.) Der Bund Ubertragt die in Anlage 6 rot und griin gekennzeichneten Sammelleitungen sowie die
gelb gekennzeichneten Regenriickhaltebecken an die Kaufer in Gesellschaft biirgerlichen Rechts. Er
tritt hierzu samtliche ihm zustehende Rechte aus den vorstehenden auf gefiihrten
Gestattungsvertragen - an die Kaufer im angegebenen Beteiligungsverhaltnis ab. Der Bund haftet
nicht fiir den Bestand dieser Gestaltungsrechte.

Die Kaufer streben die Ubertragung der Sammelleitungen und der Regenriickhaltebecken an die
Stadt Zweibriicken (Entsorgungsbetriebe) im Rahmen eines Erschliefungsvertrages an.

Fur den Leitungsverlauf auf den Grundstiicken FI.Nrn. 2652/10 und 2652/15 besteht mit den
Eigentlimern kein Gestattungsvertrag und auch kein dinglich gesichertes Leitungsrecht. Dieses wird
der Bund unmittelbar zugunsten der Stadt Zweibriicken neu bestellen.

Alle Ubrigen Kosten, die mit der Sicherstellung der abwasserseitigen duBeren Erschliefung
zusammenhingen, insbesondere die Kosten hinsichtlich der Ubertragung der Sammelleitungen auf
die Stadt Zweibriicken, sowie die dingliche Sicherung dieser Leitungen hinsichtlich der anderen
Grundsticke tragen die Kaufer, in deren Innenverhaltnis der Kaufer zu 2a).

C.) Die Kaufer raumen dem Bund, solange die Niederlandischen Streitkrafte die Siedlung noch
bewohnen, ein unentgeltliches Mitbenutzungsrecht an den im

Lageplan (Anlage 6) rot und griin gekennzeichneten Abwasserleitungen sowie den gelb
gekennzeichneten Regenriickhaltebecken ein. Sie verpflichten sich, die Leitungen und
Regenrilickhaltebecken in einem funktionstiichtigen Zustand zu erhalten, so dass eine
ordnungsgemalle Ableitung der Abwasser gewahrleistet ist.

D.) Es besteht ein Gestattungsvertrag zur Mitbenutzung der Sammelleitung, die die Wohnsiedlung
an der sidwestlichen Grundstiicksgrenze verlasst, zugunsten des Eigentliimer des FI.Nr. 2651, Herrn
Dr. Josef Ries, Dr. Albert Becker-StraRe 14, 66482 Zweibriicken., vom 16.12.1974 mit
Nachtragsvertragen vom 28.09.1981, 1.10.1981 sowie 16.8.1985/, 19.8.1985 und 9.2.1996/
13.2.1996.

Die Kaufer treten anstelle des Bundes in das ihnen bekannte Vertragsverhaltnis ein.

Urkunde Nummer 1400/98 -13-



Bundesarchiv Koblenz - Hauptdienststelle
www.bundesarchiv.de

Il. FRISCHWASSERVERSORGUNG

Die Wohnsiedlung ist an die 6ffentliche Frischwasserversorgung angeschlossen. Der Ubergabepunkt
der o6ffentlichen Hauptleitung befindet sich bei der Wasserpumpstation im Gebdude Nr. 4241.

Die die Wohnsiedlung versorgende Frischwasserleitung lauft (iber das Nachbargrundstiick des
Studentenwerkes Kaiserslautern.

Hinsichtlich der Mitbenutzung dieses Leitungsabschnittes durch die Kaufer wird auf § 13 Absatz VIILI.
dieses Vertrages verwiesen.

Ill. STROMVERSORGUNG

Das gesamte Kreuzbergareal bildet eine Einheit und ist durch eine 20-KV-Ringleitung und
Trafostationen Nr. 4210 und 4238 erschlossen.
Die Trafostationen wurden bereits vom Bund an die Stadt Zweibriicken verduRert.

Es wird eine Ubertragung der 20-KV Ringleitung an die Stadt Zweibriicken sowie eine dingliche
Sicherung dieser Leitung zugunsten der Stadt Zweibriicken angestrebt.

Vor diesem Hintergrund wird die 20-KV-Ringleitung nicht mitverkauft.

Die Kaufer verpflichten sich, im ,erforderlichen Umfang an der Ubertragung der 20-KV-Ringleitung
an die Stadt Zweibricken mitzuwirken. Insbesondere verpflichten sie sich, den Leitungsverlauf auf
Verlangen des Bundes in angemessener und {iblicher Form zugunsten der Stadt Zweibrlicken
(Stadtwerke) dinglich abzusichern.

Bis zur dinglichen Sicherung rdumen die Kaufer dem Bund und der Stadt Zweibriicken (Stadtwerke)
die zum Betrieb und zur Unterhaltung der Trafostationen und der 20-KV-Ringleitung erforderlichen
Betretungsrechte ein.

Weiterhin verpflichten sich die Kaufer, die Gebaude innerhalb der Wohnsiedlung, in Abstimmung
mit den Stadtwerken Zweibriicken, mit Zahleinrichtungen im erforderlichen Umfang auszustatten.

§ 13 Innere ErschlieBung

I. Den Kaufern ist bekannt, dass die gesamte Wohnsiedlung im Innern zur Zeit privat erschlossen ist.
Das heilt, die Abwasser-, Frischwasser- und Niederspannungsleitungen sowie die Einrichtungen zur
Warme- und Warmwasserversorgung und die StraRen einschlieRlich der StraRenbeleuchtung
befinden sich im Eigentum des Bundes und sind nicht 6ffentlich.

Den Kaufern wurden Plane hinsichtlich des Verlaufs der Leitungen Ubergeben. Fir die
Ubereinstimmung der Plane mit dem tatsdchlichen Leitungsverlauf tibernimmt der Bund keine
Haftung.

Il. StraBenflachen

Der Zustand der StralRenflachen einschlieRlich der StraRenbeleuchtung ist den Kaufern bekannt.
Dem Studentenwerk Kaiserslautern wurde vom Bund die Mitbenutzung folgender StralRen als
Zuwegung zum Studentenwohnheim gestattet:
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- die Texasstrafle von der Amerikastral3e bis zur Einmindung in die VirginiastraRe,

- die Virginiastrale bis zur stdlichen Grenze des Kaufgrundstiicks.
Die Kaufer verpflichten sich, diese Mitbenutzung zu dulden.

lll. Schmutzwasserentsorgung

Nach dem Ergebnis einer im Jahre 1997 durchgefiihrter Kamerabefahrung befinden sich die
Schmutzwasserleitungen im Innern der Liegenschaft in einem funktionstlichtigen Zustand.
Dieser Zustand ist den Kaufern bekannt.

Dem Studentenwerk Kaiserslautern wurde vom Bund bis zum Zeitpunkt der Abkoppelung von der
bundeseigenen Schmutzwasserleitung gestattet, die Schmutzwasserleitung mitzubenutzen, jedoch
nur indem Umfang, als die Durchleitung der Abwasser durch die zustandige Bauaufsichtsbehorde
oder Wasserbehorde genehmigt ist.

Die Kaufer verpflichten sich, diese Mitbenutzung zu dulden, bis die Abkoppelung erfolgt ist bzw. die
Abwasserleitungen an die Entsorgungsbetriebe libertragen werden.

IV. Oberflichenentwdsserung
Den Kaufern ist bekannt, dass das System zur Oberflachenentwdasserung nicht mehr den Standard
des derzeit geltenden Wasserrechts genigt.

V. Frischwasserversorgung

Den Kaufern ist bekannt, dass die, die Wohngebaude versorgenden Frischwasserleitungen teilweise
in den Grunflachen verlaufen, sich in einem schlechten Zustand befinden und erneuert werden
mussen.

VI. Stromversorgung
Den Kaufern ist bekannt, dass die, die Wohngebaude versorgenden Niederspannungsleitungen
teilweise in den Griinflachen und durch die Kellergeschosse einiger Wohngebaude verlaufen.

VII. Warme- und Warmwasserversorgung
Die Warme- und Warmwasserversorgung der Wohnsiedlung wird zur Zeit durch die kohlebetriebene
Heizzentrale in Gebaude Nr. 4233 sichergestellt.

Den K&ufern ist bekannt, dass die Heizzentrale nach der letzten Emissionsschutzmessung des TUV
Pfalz e.V. die Emissionswerte der TA Luft nicht erfllt. Insbesondere ist den Kaufern der
diesbeziigliche Bescheid des Gewerbeaufsichtsamtes Neustadt a.d. WeinstralRe vom 27.10.1997 — AZ
5/32,2/97/244/Mg/)g — bekannt.

Die Kaufer verpflichten sich, das Heizwerk weiterzubetreiben, die ihnen bekannte Auflagen des
Bescheids vom 27.10.97, durch Umriistung auf Gas/ Olbetrieb zu erfiillen und eine ordnungsgeméRe
Versorgung der Wohnungen, die den Niederlandischen Streitkraften tberlassen sind bis zu deren
Riickgabe durch die Niederlandischen Streitkrafte, zu angemessenen, ortsiiblichen Konditionen
sicherzustellen.
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Im Innenverhaltnis der Kdufer zueinander ibernimmt diese Verpflichtung der Kaufer zu 2b).

Im Gegenzug verpflichtet sich der Kaufer zu 2a), zur Aufrechterhaltung der Wirtschaftlichkeit des
Heizwerkes in. Gebdude Nr. 4233, die Warmeversorgung samtlicher mitverkaufter Wohngebaude
Uber das Heizwerk (Geb. 4233) sicherzustellen und im Falle einer WeiterverdauRerung diese
Verpflichtung zur ausschlielichen Abnahme von Warme aus dem Heizwerk (Geb. 4233) an den
Erwerber weiterzugeben sowie spatere Rechtsnachfolger entsprechend zu verpflichten.

VIII. An dem Nachbargrundstiick FI.Nr. 2885/12, Gebdude- und Freifldche, VirginiastraRe 14, 16 und
18, ist zugunsten der Bundesrepublik Deutschland (Bundesfinanzverwaltung) eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit zur Sicherung von Leitungsrechten (Strom, Wasser, Heizung,
StraRenbeleuchtung) bestellt.

Der Bund wird vom Studentenwerk -nach Aufforderung durch die Kdufer- die Neubestellung dieser
Rechte zugunsten der Kaufer verlangen.

Er tritt im Gbrigen samtliche sich aus dem Kaufvertrag mit dem Studentenwerk ergebenden Rechte
hinsichtlich der ErschlieBungsanlagen an die Kaufer ab. Die einschlagigen vertraglichen Regelungen
sind den Kaufern bekannt.

IX. Fernmeldekabel

Den Kaufern ist bekannt, dass an der westlichen Grundstiicksgrenze, hinter dem Wohngebaude
Virginiastralle 8-12 ein Fernmeldekabel zur Versorgung des Studentenwohnheims verlegt ist.

Die Kaufer dulden den Fortbestand des Fernmeldekabels, dessen Verlauf im Lageplan (Anlage 7) rot
gekennzeichnet ist.

§ 14 Verpflichtungen der Kaufer

I. Die Kaufer verpflichten sich, eine ordnungsgemalie ErschlieBung der Liegenschaftsteile, die den
Niederlandischen Streitkraften tberlassen sind, sicherzustellen. Im Innenverhaltnis der Kaufer
Ubernimmt der Kaufer zu 2a) die hiermit zusammenhangenden Kosten. Die Sicherstellung geschieht
vorzugsweise durch die Ubertragung der ErschlieRungseinrichtungen, StraRen und
Hauptleitungsnetze auf die Stadt Zweibriicken im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages. Hierbei
haben die Kaufer sicherzustellen, dass den Niederlandischen Streitkraften nach Widmung der
StraRenflachen fur den 6ffentlichen Verkehr ausreichend Stellplatze unentgeltlich zur Verfiigung
gestellt werden.

II. Bis zur 6ffentlichen Widmung der StralRenflachen raumt der Kaufer zu 2a) dem Bund sowie den
Niederlandischen Streitkrdaften und deren Besuchern ein StraBenmitbenutzungsrecht an den
StraRenflachen innerhalb der Wohnsiedlung ein, und stellt den niederlandischen Streitkraften

Stellplatze im bisherigen Umfang unentgeltlich zur Verfligung.

Auf eine dingliche Sicherung wird verzichtet.
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Der Kaufer zu 2a) verpflichtet sich, die StraRenflachen innerhalb der Liegenschaftsteile, die an die
Niederlandischen Streitkrafte Gberlassen sind, verkehrsberuhigt zu gestalten.

[ll. Soweit eine Integration der ErschlieBungssysteme in das 6ffentliche Netz nicht zustande kommt,
verpflichten sich die Kaufer, eine ordnungsgemalie Ver- und Entsorgung der Niederlandischen
Streitkrafte zu gewahrleisten und bei Bedarf insbesondere neue Frischwasserleitungen zu verlegen.
Im Innenverhaltnis der Kdufer Gbernimmt der Kaufer zu 2a) die hiermit zusammenhangenden
Kosten.

IV. Die Kaufer verpflichten sich, BaumaRnahmen, die den lGberlassenen Bereich tangieren oder
dessen Wohnwert beeintrachtigen konnten, sowie den diese Baumalinahmen betreffenden Zeitplan
dem Bundesvermdgensamt Landau sowie der Liegenschaftsabteilung der Niederlandischen
Streitkrafte "DGW &T, Directie Duitsland, Kastanienweg 3, 27404 Zeven" so rechtzeitig mitzuteilen,
dass diese auf die BaumaRnahmen angemessen reagieren konnen.

V. Im Falle der WeiterverauBerung von Grundstlicksteilen an einen Dritten, ist dieser in gleicher
Weise zu verpflichten.

Die Kaufer verpflichten sich, zur ordnungsgemalen ErschlieBung des den Niederlandischen
Streitkraften (iberlassenen Bereiches, auf Verlangen des Bundes eine dingliche Sicherung der Ver-
und Entsorgungseinrichtungen zu veranlassen.

§ 15 Gesamtschuldnerschaft

Flr samtliche in diesem Vertrag gegeniliber dem Bund eingegangenen Verpflichtungen haften die
Kaufer zu 2 a) und 2 b), als Gesamtschuldner.

§ 16 Auflassungen

Die Vertragsbeteiligten sind sich dariiber einig, dass die Auflassungen in zwei oder mehreren
Nachtragsurkunden erklart werden sollen.

Die Auflassung hinsichtlich der im Lageplan (Anlage 5) blau gekennzeichneten Teilflache wird erst
dann erklart, wenn die Vermessungen durchgefihrt sind und die Veranderungen durch Vorlage der
Veranderungsnachweise vorliegen, sowie die- Bankbiirgschaften gemaf® § 7 Abs. Il dem Bund
Ubergeben sind. Die Auflassung hinsichtlich des im Lageplan (Anlage 5) rot gekennzeichneten
Teilbereichs wird erst dann erklart, wenn die Vermessungen durchgefiihrt sind, die Verdnderungen
durch Vorlage des Verdanderungsnachweises vorliegen, die Niederlandischen Streitkrafte den
aufzulassenden Bereich an den Bund zurilickgegeben haben oder einer Eigentumsiibertragung
zugestimmt haben und der darauf entfallene Kaufpreisteil gemal} 6 Absatz lll. gezahlt ist.

§ 17 Auflassungsvormerkungen

Zur Sicherung des Anspruchs auf Auflassung und Eigentumsiibertragung wird zu Lasten des in § |
Abs. | bezeichneten Grundbesitzes die Eintragung je einer Auflassungsvormerkung zugunsten der
Kaufer zu 2a) und 2b) zur Eintragung im Grundbuch bewilligt und beantragt.
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Die Beteiligten bewilligen und beantragen die L6schung dieser Vormerkungen.

a) am vertragsgegenstandlichen Grundbesitz mit der Eintragung des Eigentumswechsels, wenn keine
Zwischeneintragungen erfolgt sind, es sei denn, der Erwerber hat zugestimmt,

b) an der gemaR § 3 Abs. Il nicht verduRerten Teilflaiche aus dem unter § 1 genannten Grundbesitz
mit Vollzug des Veranderungsnachweises im Grundbuch. Zum Nachweis, welches Grundstiick nicht
verkauft wurde, genligt eine mit Siegel des amtierenden Notars versehene Bestatigung.

§ 18 Grundsteuer, Grundbesitzabgaben, ErschlieBungs.- Anlieger.- und Ausbaubeitrage
Alle bis zum Tage der Beurkundung beim Bund angeforderten ErschlieSungs-, Anlieger- und
Ausbaubeitrage nach dem Baugesetzbuch, dem Kommunalabgabengesetz sowie der Ortssatzung
sind bezahlt und im Kaufpreis enthalten.
Die ab dem Tage der Beurkundung angeforderten Beitrdge gehen unabhangig vom Zeitpunkt ihrer
Veranlassung und vom Zustellungsadressaten zu Lasten der Kaufer.

§ 19 Grunderwerbsteuer

I. Die mit diesem Kaufvertrag und seiner Durchfiihrung verbundenen Kosten und Gebihren bei
Notar, Gericht und Behorden sowie der Grunderwerbsteuer tragt der Kaufer zu 2a).

Il. Kosten fir die Genehmigung oder Bestatigung durch eine Vertragspartei gehen zu deren Lasten.

§ 20 Vollzugstatigkeit des Notars

I. Der Notar wird beauftragt, die fiir die Wirksamkeit des Vertrages oder seinen Vollzug
erforderlichen Genehmigungen oder Negativatteste anzufordern und entgegenzunehmen. Diese
sollen mit ihrem Eingang beim amtierenden Notar oder Verwahrer dieser Urkunde fir alle
Beteiligten wirksam sein.

Der Notar (ibernimmt die umgehende Unterrichtung der Beteiligten.

. Alle Eintragungen im Grundbuch sollen nur nach den Antrdgen des amtierenden Notars erfolgen.
Dieser ist auch unter der Befreiung von der Beschrankung des § 181 BGB bevollmachtigt, fir die
Beteiligten Antrage getrennt und eingeschrankt zu stellen sowie in gleicher Weise auch wieder
zuriickzuziehen und diese Urkunde zu erganzen oder abzuandern, sofern diese zur Herbeiflihrung
der gewlinschten Eintragung im Grundbuch notwendig werden sollte und die wesentlichen
Bestandteile des Kaufvertrags nicht beriihrt werden.

[Il. Die Vertragsbeteiligten verzichten auf lhr eigenes Antragsrecht.

Urkunde Nummer 1400/98 - 18-



Bundesarchiv Koblenz - Hauptdienststelle
www.bundesarchiv.de

IV: Zur Entgegennahme behdrdlicher Genehmigungen unter Auflagen und Bedingungen und
Bescheiden, mit denen eine behdrdliche Genehmigung versagt oder ein Vorkaufsrecht ausgeibt
wird, ist der Notar nicht bevollmachtigt. Diese Bescheide sind den Beteiligten selbst zuzustellen; eine
Abschrift wird an den Notar erbeten.

§ 21 Teilnichtigkeitsklausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so bleiben hiervon die
Ubrigen Bestimmungen dieses Vertrages unberiihrt.

An die Stelle einer ungiiltigen oder ungiiltig gewordenen Bestimmung soll eine gesetzlich
vorhandene oder, sofern keine gesetzliche Bestimmung vorgesehen ist, eine dem Sinn dieses
Vertrages entsprechende Regelung treten.

§ 22 Vollstindigkeit der Beurkundung

Weitere Abreden wurden nicht getroffen.

§ 23 Schriftform

Nachtragliche Vereinbarungen zu diesem Vertrag bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform, es
sei denn, es besteht Beurkundungspflicht.

§ 24 Belehrungen durch den Notar
Die Beteiligten sind dariliber belehrt, dass:

l. dieser Vertrag, soweit das Grundstiicksverkehrsgesetz oder das Baugesetzbuch Anwendung finden,
erst mit Erteilung einer entsprechenden Genehmigung wirksam wird und im Ubrigen vom Bund nur
erfiillt werden kann, wenn eine etwa erforderliche Genehmigung nach dem Baugesetzbuch vorliegt
und ein gesetzliches Vorkaufsrecht nicht ausgelibt wird;

II. alle rechtsgeschéftlichen Erklarungen, von denen der Abschluss und der Bestand dieses Vertrages
abhangig sein sollen, gemalk § 313 HGB mitbeurkundet sein miissen, andernfalls ist dieser Vertrag
nichtig;

[Il. das Eigentum erst mit der Umschreibung im Grundbuch auf die Kaufer ibergeht und hierzu die
steuerliche Unbedenklichkeitsbescheinigung und die behérdlichen Genehmigungen oder
Negativbescheinigungen vorliegen mussen;

IV. der Bund und die Kdufer als Gesamtschuldner fur die den Grundbesitz betreffenden Steuern und

die Grunderwerbsteuer sowie die Notar- und Gerichtskosten haften, der Bund jedoch nur insoweit,
als ihm nicht Kostenfreiheit oder ErmaRigung per Gesetz eingerdumt ist;
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V. der Notar zwar das Grundbuch, nicht jedoch das Liegenschaftskataster und das
Baulastenverzeichnis hat einsehen lassen und die Grundbuchbezeichnung keine Auskunft iber die
zuldssige Nutzungsart gibt.

VI. der Notar eine steuerrechtliche und wirtschaftliche Beratung nicht bernommen hat.

§ 25 Anlagen

Soweit in dieser Urkunde auf Anlagen Bezug genommen wird, sind diese Bestandteile dieses
Vertrages.

§ 26 Gerichtsstand
Gerichtsstand fiir alle aus diesem Vertrag sich ergebenden Rechtsstreitigkeiten ist Landau in der
Pfalz.

§ 27 Ausfertigungen
I. Von diesem Vertrag erhalten:
der Bund 1 Ausfertigung und 3 beglaubigte Abschriften, die Kaufer je 1 Ausfertigung und beglaubigte
Abschrift, das Grundbuchamt Zweibriicken 1 Ausfertigung, das Finanzamt Zweibriicken

Grunderwerbsteuerstelle 2. Abschriften und der Gutachterausschuss 1 Abschrift.

II. Die Grundbuchbenachrichtigungen werden vom Bund in dreifacher Ausfertigung, von den Kaufern
in einfacher Ausfertigung erbeten.

AbschlieRend erklarten die Erschienenen:

Auf abschlieRendes Befragen des amtierenden Notars erklaren alle Beteiligten ausdriicklich an
vorstehendem Vertragstext, welcher von den Beteiligten in langen Vorverhandlungen im Einzelnen
ausgehandelt und von ihren rechtlichen und steuerlichen Beratern gebilligt worden ist, keinerlei
weitere Anderungen vornehmen zu wollen. Sie bestehen vielmehr auf die Beurkundung in der
vorstehenden Form.
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Dies Protokoll wurde vom Notar den Erschienenen vorgelesen, von ihnen genehmigt und
nachstehend eigenhandig wie folgt unterschrieben:

Anhang a:
Vollmacht
Aufgrund des § 16 des Gesetzes Uber die Finanzverwaltung (FVG) in der Fassung des
Finanzanpassungsgesetzes vom 30.08.1971 (BGBI. |.S. 1426) erméchtige ich.
Herrn Siegfried Hiller

bei dem Bundesvermoégensamt Landau
zur VerduBerung des im Grundbuch von Zweibriicken Blatt 5958 eingetragenen Grundstiicks in der
Gemarkung Zweibriicken, Flurstiick 2885/15, Gebdude- und Freiflaiche, Delawarestralle,
LandstuhlerstraRe 97, 107
LouisianastraBe 1, 3, 5, 7, 9, 11, 15, 17,19, 21, 23, 25,
PennsylvaniastraRe 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 29, 31,
Texasstrale,
Virginiastrale 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8,9, 10, 11, 12, 13, 15, 17,
Mit einer GesamtgréRe von 103 699 m?2.

Wert des Vertragsgegenstandes: 5.182.560,-- DM
(in Worten: Flinfmillioneneinhundertzweiundachtzigtausendfiinfhundertsechzig Deutsche Mark)

Landau, 05.10.1998
Bundesvermogensamt Landau

Unterschrift: Herr Plauth ROAR
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- Auszug: Kaufvertrag Bundesrepublik Deutschland und Land Rheinland-Pfalz (Studentenwerke
Kaiserslautern) vom 15.08.1996.

§ 6 Ver- und Entsorgungsleitungen/-anlagen, StraRenflichen Gestattungs- und
Mitbenutungsrechte

I. Die Versorgung der gesamten Kreuzberg - Wohnsiedlung mit Warme, Wasser und Strom sowie die
Abwasserentsorgung erfolgt iber ein bundeseigenes Leitungsnetz, das eine Einheit bildet.
Weiterhin befindet sich die StraBen der Kreuzberg-Wohnsiedlung einschlieBlich der
StraRenbeleuchtung im Eigentum des Bundes. (... .)

II. Indem in § 2 Abs. | bezeichneten Kaufgrundstiick verlaufen Versorgungsleitungen fiir Wasser,
Strom, Fernwdrme und StralRenbeleuchtung, die zur Versorgung der bundeseigenen Kreuzberg -
Wohnsiedlung weiterhin erforderlich sind. AuRerdem befinden sich auf dem Kaufgrundstiick eine
Wasserpumpstation (4241), die zur Versorgung der Kreuzberg - Wohnsiedlung weiterhin bendtigt
wird.

Der Verlauf der Leitungen sowie die Lage der Wasserpumpstation ist in den als Anlagen 2 a
(Wasserleitungen/-pumpstation), 2 b (Strom), 2 c (StraRenbeleuchtung) und 2 d (Fernwarme) zu
dieser Urkunde genommenen Lagepldanen, die den Vertragsparteien zur Durchsicht vorgelegt und
von ihnen genehmigt wurden, jeweils rot gekennzeichnet. Die Lageplédne sind Bestandteil des
vorliegenden Vertrags. (... .)

VII. Die Kauferin verpflichtet sich, den Weiterbetrieb der auf dem Kaufgrundstiick befindlichen
bundeseigenen Fernwarmeeinrichtungen, Wasser- und Stromleitungen, StraBenbeleuchtungen
sowie der Wasserpumpstation zu gestatten, solange dies zur Versorgung - auch einzelner Gebaude -
der Kreuzberg - Wohnsiedlung notwendig ist.

Zur Sicherung dieses Gestattungsrechts bestellt die Kduferin eine beschrankte personliche
Dienstbarkeit zugunsten der Bundesrepublik Deutschland (Bundesfinanzverwaltung) folgenden
Inhalts:

" An Dritte iiberlafSbares Recht zum Betrieb sowie zur Unterhaltung und Erneuerung von
unterirdischen Wasser und Stromleitungen (Leitungsrechte), zum Betrieb von
Strafienbeleuchtungskérpern und zum Betrieb einer unterirdischen sowie durch das Gebdude Nr.
4200 fiihrenden Heizleitungen zugunsten der Bundesrepublik Deutschland darf nach vorheriger
Absprache mit der Kduferin - ausgenommen Notfille - durch ihre Beauftragten das Grundstiick
betreten und alle auf dem Grundstiick erforderlichen Handlungen vornehmen, die zur Ausiibung
dieses Rechts erforderlich sind. Dieses Recht beinhaltet die Verpflichtung des jeweiligen Eigentiimers
des belasteteten Grundstiicks alle Handlungen zu unterlassen, die seine Ausiibung beeintréichtigen
kénnen."

Der Bund
beantragt
und die Kauferin
bewilligt
die Eintragung dieser beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch.
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Die Eintragung soll erst nach Vorliegen der Veranderungsnachweise und der neuen
Grundstiicksbezeichnungen erfolgen.

Die Eintragung der Rechte erfolgt unentgeltlich.

VIII. Die Kauferin verpflichtet sich dariber hinaus, auf Verlangen des Bundes die vorstehenden, in
Abs. VIl bezeichneten Rechte auch zugunsten eines vom Bund bezeichneten Dritten unentgeltlich
neu zu bestellen und dinglich zu sichern.

Kontakt
Bundesarchiv Koblenz (Hauptdienststelle)
Potsdamer Strafle 1

56075 Koblenz

Fachabteilungen

Koblenz ist Standort der Fachabteilung B. Diese ist verantwortlich flir das zentrale zivile staatliche
Archivgut der Bundesrepublik Deutschland seit 1949 sowie der westlichen Besatzungszonen.
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